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YONETIM PLANI

Konusu ve Uyqulama Alani

1

Bu Yénetim Plani Sariyer ilgesi Uskumrukdy, Yorganci Giftligi Pafta 3, Parsel 404
numarall arsa ve Uzerindeki 56 bagimsiz bélumden ibaret ana gayrimenkul igin
kat malikleri tarafindan tanzim edilmistir.

Ortak Kisimlar, Eklentiler ve Uzerinde Tasarruf ve Gidere

2-

Tapu Siciline badimsiz bélum olarak kayit edilen yerler ile bunlarin eklentileri
disinda kalan, kadastro paftalar ile Belediye fen kurulunca tasdikli plan ve
projelerindeki mevcut ve 634 sayili kanunun 4. maddesinde tadat edilen bilumum
yerler, ortak yerler olarak kabul edilmistir.

Ortak kisimlarin bakimi, onarimi, yeniden tanzimi, aritmanin bakimi, tamiri ve
bilumum temizlik, genel yakit, genel su ve genel elektrik giderleri ve benzeri
islerde yapilacak masraflara katiima ve bu kisimlardan yararlanma konusunda kat
malikleri esit olarak katilirlar.  Personel giderlerine (Kapici, Bekgi, Bahgivan,
Teknik bakim, Sihhi ve Elektrik Tesisatcisi, Yonetici gibi) esit paylagimla katihm
esas alinir. Ortak kisimlarda tadilat veya ilaveler kat malikleri kurulunun oy birligi
ile verecekleri kararla mumkun olabilir.

Mevcut veya ileride kat malikleri kurulunun oy birlidi ile alacaklari kararla vucut
bulacak eklentilerin bilumum masraflari ve tasarruf haklari munhasiran eklentisi
bulunduklari bagimsiz bélum maliklerine aittir.

Ortak kisimlar Gzerinde 634 sayili kanuna aykirt olarak bagimsiz bdolum
maliklerinin haklari ile bagdasmayan haklar kurulamaz. Kira so6zlegmeleri
yapilamaz. Ancak badimsiz bélum kiralandi§i veya kayitlandigi taktirde ortak
kisimlarda o bagimsiz bélimun arsa payl oraninda kiralanmis ve kayitianmig
bulunur.

Bagimsiz bélumlerin baskasina devri, kayitlanmasi ve kiralanmasi halinde
eklentileri de birlikte devredilmis, kayitlanmig ve kiralanmig olur. Eklentiler
bagimsiz bélumden ayri olarak kayitlanamaz.

Kat Maliklerinin Haklarn ve Yikimluligi

7-

Bagimsiz bélum malikleri, ana gayrimenkulun mimari estetigine, dayaniklik ve
metanetine zarar verebilecek herhangi bir hareket veya tadilatta bulunamaz.
Ortak kisimlarda olan bdlme ve duvarlarda pencere ve kapi agamazlar, koridor,
merdiven ve sahanliklarda ¢op, bisiklet, motosiklet, ¢cocuk arabalari, ayakkabi,
tip, ambalaj kutu, odun ve kémur sandiklari ve benzeri egyalar devaml olarak
bulunduramazlar.

Bagimsiz bélum malikleri, birbirlerinin haklarina riayet etmeyerek digerini rahatsiz
etmemek hususunda 634 sayili kat mulkiyeti kanununun 18. Maddesinde yazili
kurallara uymak zorundadir. Kat malikleri kurulu bu hususta goguniukla alacagi
kararlarla yeni kurallarda koyacaktir.

Kat malikleri kendilerine ait bulunan bagimsiz bélumler ile eklentileri Gzerinde ana
gayrimenkulun mimari estetikligine, dayanakligina halel getirmemek icten
gbrunust bozmamak kayit ve sarti ile bilcumle masraflar kendisi olmak

lerin dis

Uzere istedikleri tadilati yaptirabilirler. Ezcumle bagimsiz
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gorunumund ve rengini degistirecek degisiklikler ancak kat malikleri kurulu karari
ile degistirilir.

10-Bagimsiz bélumler ve eklentileri ile ana gayrimenkulun ortak kisimlari Gzerine
yapilmasi zaruri olan onarim ve tadilatlarda kat malikleri ile sikna hakki sahipleri
ve kiracilar kendi bagimsiz bélumlere ve eklentilerden giris musaadesi vermege
ve bu iglerin yapiimasinda gerekli kolayligi géstermeye mecburdur.

11-Ana gayrimenkulun Ustine veya altina veya arsanin bos kismina yeni bagimsiz
bélumler yapilmasi ve ilave olunacak bagimsiz bélumlere tahsisi edilecek arsa
paylarinin dazenlenmesi kat malikleri kurulunca oy birlidi ile kararlastirilabilir. Bu
husus imardan tasdikli ek projede ve yapilacak s6zlesmede belirtilerek gerekli kat
irtifaki ve ingaatin ikmalinde kat mulkiyetine gevrilebilir.

12-Ana gayrimenkulun tamami, ayri ayri bagimsiz bélumleri kat malikleri kurulun oy
birligi ile karari bulunmadikga tapu sicilinde belirtilen nitelikleri diginda
kullanilamaz, pansiyon haline getiriiemez. (634 sayili kanunun 24.maddesindeki
yasaklar saklidir.)

13-Bagimsiz boélum malikleri ana gayrimenkulun genel giderlerine katilma ve
borglarini édeme konusunda 634 sayili kanunun 18. Ve 19. Madde hukumlerini
yerine getirmeye mecburdur. Bu husus yoénetici tarafindan yonetilir ve bagimsiz
bélum malikleri tarafindan denetlenir.

Sigorta isleri

14-Kat malikleri kurulu, oy ¢oklugu ile verecedi kararla ortak alanlari ve tesisleri
sigorta ettirebilir, bu durumda sigorta ettirimesi halinde sigorta degeri ve
primlerine kat malikleri esit olarak katilirlar.

15-Bagimsiz bélum malikleri bilcimle masraf kendilerine ait olmak Gzere bagimsiz
boélamlerini sigorta ettirebilirler.

16-Sigortalanmis ana gayrimenkulun veya bagimsiz bélumin hasara ugramasi
halinde tediye edilecek sigorta bedeli esit nispette kat maliklerine édenir. Hasarin
onariimasinda 634 sayili kanunun 21.maddesi hikmu uygulanir.

Ortak Giderlerin Teminati

17-Ortak giderler, kat malikleri kuruluna belirtilen miktar ve sartlarda bagimsiz bélum
malikleri veya kiracilardan avans olarak tayin edilen zamanlarda yénetici
tarafindan tahsil edilir. Odemeyi yapmayanin bagimsiz bélumleri Uzerine 634
sayill kanunun 22. Maddesindeki usule gére kanuni ipotek konur ve icra marifeti
ile tahsil olunur.

Kat Malikleri Kurulu

18-Ana gayrimenkulun yénstminde en ylksek karar organi kat malikleri kuruludur.
Her bagimsiz bolum naliki bu kurulun tabii Gyesidir. Kat malikleri toplantilarda
bizzat bulunabilecekleri gibi yerine bir temsilci de bulundurabilirler. Temsilci kurula
hitaben yazili bir belge ile tayin edilir.

19-Kat malikleri kurulu her yilin Nisan ayinin 1. Pazari, ¢ogunluk saglanamazsa 2.
Pazarl gogunluk aranmakmzm adi toplantism| yapar. Luzumu haltnde yo eticl,




posta ile taahhitlli olarak teblig edilir. Bu yazida toplantinin gund, yeri ve saati,
gundemi ve gogunluk saglanamadidi taktirde 2. Toplanti tarihi, yeri ve saati
belirtilir. Bagimsiz bélumlerin birden fazla paydaslari bulundugu taktirde o
bagimsiz bélum paydaslar kendi aralarinda oy ¢oklugu ile segecekleri bir kigiyi
kat malikleri kurulunda temsilci Gye olarak bulundururlar.

20-Kat malikleri kurulu sayi ve arsa payl bakimindan (yaridan fazla) goguniukla
toplanir. Kat malikleri bizzat toplantida bulunmazlarsa vyerlerine bir vekil
gbnderebilirler. Bir kimse Ugten fazla kimseyi temsil edemez.

21-Kat malikleri kurulunda her bagimsiz bélum maliki veya hissedar 1 (bir) oy
sahibidir. Birden fazla bagimsiz bélumu olan kat maliki her ne olursa olsun 3 den
fazla oya sahip olamaz. '

Ana Gayrimenkulun Yénetimi, Yénetici, Denetici Secimi ve Gérevieri

22-Ana gayrimenkul kat malikleri kurulunca s6zlesme ve yoénetim plani hukamleri
dahilinde verilecek kararlar yénetici, denetici, kat malikleri ile onun kulli ve clzi
haleflerini baglar. Yonetim plani ve s6zlesmeye aykiri kararlar alinamaz.

23-Kararlar sira numarasi takip eden noterden tasdikli bir deftere gegirilir ve kat
maliki kurulu Uyelerine imza ettirilir. Karara muhalif olanlar muhalefet gerhlerini
deftere yazarak imza ederler.

24-Ana gayrimenkul, kat malikleri kurulunca kendi aralarinda veya disaridan segilen
bir yénetici veya tg kisilik bir yonetim kurulu tarafindan yénetilir. Her yil yoneticiye
verilecek Ucretin sekli ve miktari kat malikleri kurulu tarafindan oy ¢oklugu ile
alinacak kararla belirlenir. Yonetici segiminde ve anlasmazlik halinde 634 sayili
kanunun 34. Maddesi hikmi uygulanir, kat malikleri kurulu arsa paylarina sahip
iki kisiden ibaret kaldiklari ve yénetici isinde anlagsamadiklar taktirde munavebe
ile her yil yoneticiligi biri yapar. Yonetici 634 sayili kanunda yazil igleri gérmekle
yukumlt ve gerekli kayit ve defterleri tutmakla zorunlu ve belirtilen yetkilerle
mucehhezdir.

25- Kat malikleri kurulu isterse kat malikleri arasinda 3 kisiden fazla olmamak Gzere
denetici secebilirler. Deneticiler munferiden mictemian yoénetici veya yonetim
kurulunu her zaman denetleyebilirler. En az bir defa olmak Uzere denetleme
neticesini yazili olarak kat malikleri kuruluna bildirirler. Kat malikleri kurulu denetici
segcmedigi taktirde, her kat maliki ydneticiyi denetleyebilir.

26-Bu yonetim planinin tumu veya bazi maddeleri ancak kat malikleri kurulunun 4/5
oy ¢okludu ile degistirilebilirler. Bu taktirde degisikligi intiva eden yonetim planinin
tUma veya bazi maddeleri tapu siciline gegiriimek Uzere yonetici tarafindan en geg
bir ay icerisinde tapu dairesine ibraz edilerek siciline kayit ettirilir.

27-404 parsel ve site kullanim alani igerisinde bulunan Su kuyusu, su deposu,
merkezi hidrofor, Elektrik Trafo binasi, Basket sahalari ve Tenis kortlar kat
maliklerinin musterek mahdir..

28-is bu 404 parsel ve sitenin kullanim alani igerisindeki, sitenin elektrik, kapici,
bahgivan, bekgi, temizlik, yizme havuzu, sosyal tesisi, aritma yollarinin bakimi
vb. gibi genel masraflari site malikleri tarafindan mustereken édenecektir.

29-Konutlar ayri ayri isinacaklar igin, isinmalar dogal gaz gelinceye kadar likit gaz
veya mazot ile yapilacaktir. Bu konudaki uygulamalar site malikleri kurulunun
tespit edecegdi esaslara goére yapilacaktir.

30-Site igindeki ve site kullanim alani igindeki otopark diuzenlemesi ve uy Sl
yonetimce belirlenecek ve uygulanacaktir.




31-Villalarin bitki 6rtust ve alt-ist yollar ile gevrelenen ve “gevre duzenleme
uygulama projesi” nde belirlenen bahgelerin kullanim hakki ile dig cephe ve cati
bakim, onarimi villa maliklerine aittir. S6z konusu bahgeler, dig cephe ve gatilarin
bakim ve kullanimi sadece villa maliklerinin yukimlulagundedir. Villalarin
bahgeleri, dis cephe ve catilari malikler tarafindan surekli olarak bakimli ve temiz
olarak korunacaktir. Bahce diizeninin komsu malikleri rahatsiz etmeyecek ve
konutlarin giinesten faydalanmasini engellemeyecek sekilde olmasi gerekir. Eger
bir villa sahibi kat malikleri kurulu tarafindan yapilacak yazili bir uyariya ragmen 2
ay icinde yukarida belirtilen hususlari yerine getirmezse, 5 gunluk ikinci bir
uyaridan sonra kat malikleri kurulu gerekli bakim ve temizligi yaparak masraflari
villa sahibinden talep eder. Villa sahibi bu masraflari 6demek zorundadir ve
mudahale edildigi icin hicbir kisi ve kurulusu sorumlu tutamaz. Villalarin
bahcgesine acik garaj ve havuz harig, baraka, sabit veya gegici tesisi yapilamaz.
Kat malikleri kurulu tarafindan yazili uyariya ragmen, 7 gin iginde yikilmadigi
veya kaldiriimadi§ taktirde, yapilanlar kat malikleri kurulu tarafindan yiktirir.

32-Kat malikleri ézellikle; bagimsiz bélumde ve eklentilerinde kedi, kdpek, kus, balik
gibi evcil hayvanlar haric bagska hayvan besleyemezler. Besledikleri hayvanlarin
ise diger kat maliklerini rahatsiz etmemesini saglarlar. Bagimsiz bélumlerinde
diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar tertip edemezler, guraltala
hareketlerde bulunamazlar, ézellikle saat 22.00 ‘den sonra televizyon, radyo ve
muzik aletlerini komsularini rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar. Bagimsiz
bélumlerin balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali silkemezler, su
dékemezler, ¢cép atamazlar, binanin dig cephesine veya distan gérulebilecek
yerlerine ve bahgelerine gamasir asamazlar.

Simulii ve Yiiriirligi

33-Bu yénetim plani, Kat malikleri ile kiracilari ve sukna hakki sahiplerini ve bunlarin
haleflerini baglar.

34-Bu planda yazili bulunmayan hususlarda 634 sayili kanun ile genel huktmler
tatbik olunur.

35-Yénetim Plani onaylandidi tarinten itibaren yurariGge girer.

S.S. BiZiM VADI KONUT YAPI KOOPERATIFi
YONETIM KURULU
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